JEDNOSTKA PROJEKTOWA: PPU JEDEN PROJEKT- arch.
JACEK FRONC

18-400 tomza ul. Sienkiewicza 10 lok 27

www.jedenprojekt.pl , biuro@jedenprojekt.pl

PROJEKT BUDOWLANY

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKU CENTRUM REHABILITACJI CARITAS DIECEZJI tOMZYNSKIE) WRAZ Z WIELOSTANOWISKOWYM
GARAZEM PODZIEMNYM JAKO Il ETAPU REALIZACJI INWESTYCJI ORAZ MAGAZYNEM ZYWNOSCI (1 ETAP) , MURAMI
OPOROWYMI , WEWNETRZNYM UKLADEM KOMUNIKACII PIESZE) | KOLOWEJ Z 16 MIEJSCAMI PARKINGOWYMI ,
BUDOWA NIEZBEDNEGO UZBROJENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ELEMENTAMI MALEJ ARCHITEKTURY,
PRZEBUDOWA ISTNIEJACYCH URZADZEN ENERGETYCZNYCH , USUNIECIEM KOLIZJI ISTNIEJACYCH SIECI WOD-KAN ,
ENERGETYCZNYCH NA TERENIE DZIALEK 10079/4,10078/7 , 10078/10, 10078/6, 10078/16, 10078/15 ORAZ CZESCI
DZIALKI 10078/14

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Kategoria obiektu
budowlanego:

BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ - kategoria XI
MIEJSCA PARKINGOWE - kategoria XXII

MURY OPOROWE - kategoria VIl

MALA ARCHITEKTURA - kategoria VIII

UZBROJENIE TERENU - kategoria XXVI

Adres obiektu budowlanego:

18-400 tOMZA UL.RYBAKI DZ.EW

10079/4 ,10078/7 ,10078/10, 10078/6, 10078/16, 10078/15 ORAZ CZEéCI DZIAEKI 10078/14
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA .- _tOMZA- MIASTO 206201 1

OBREB EWIDENCYIJNY .- tOMZA 206201_1.0001

DZIAtKI EWIDENCYJNE -

10079/4 , 10078/7 , 10078/10, 10078/6, 10078/16, 10078/15 ORAZ CZESCI DZIAEKI 10078/14

Inwestor:

CARITAS DIECEZJI tOMZYNSKIE)
Ul. RYBAKI 1
18-400 tOMZA

. imie i nazwisko,
zakres opracowania pefniona : Iy data
funkcja specjalnoé¢ podpis
projektowa i numer uprawniertbudowlanych
PROJEKT Projektant mgr inz. arch. JACEK FRONC Opracowania:
ZAG.TERENU spec. uprawnien architektoniczna do projektowania bez ograniczen ) '
' numer upr. 14/PDOKK/2016 STYCZEN 2024
PROJEKT Sprawdzajacy mer inz. arch. RAFAL DOMINIK GODLEWSKI o
spec. uprawnief hitektoni d ok iab N Sprawdzenia:
ZAG.TERENU architektoniczna do projektowania bezograniczen STYCZEN 2024
' numer upr. MAZ/009/09



http://www.jedenprojekt.pl/
mailto:biuro@jedenprojekt.pl

Spis tresci

1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do

(074 ¢ 1o IO PSP PP PO PP UPRO PP PTUROPRPO
INFrastruKEUra TECNNICZNG ....ooviiiiiici e st r e st b e et s bt e b e be e b e sbe e bt ebnebe et
2. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, charakterystyka funkcjonalno- przestrzenna inwestycji...................
2.1 Urzadzenia budowlane i ppoz zwigzane z obiektami budowlanymi...........cccccueeieiiiiiiiiiicniiee e
2.2 Sposdb odprowadzania lub 0czyszczania SCIEKOW .......coocuviiiiiiiiiiiecccee e
2.3 Sposdéb dostepu do drogi PUBIICZNE] ....cc..eeueiiiriieiiiieie ettt sttt s sa e saeen
2.4 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenU..........ccceoeviieeiiiiicciee e
2.5 Uksztaltowanie terenu i uktadu zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowe;j
projektu zagospodarowania dziatki IUD TErENU .....cooeeiii it e e s e e
IR =11 - 1 E (= =T U PP PRSPPSO
3.1 Charakterystyczne parametry powierzchni budynku .........ccccuviiiiiiiiiiiieiiieccee e
101 (oY g T [l I £ o[ PSP PR PSPPSRSOt

4. Inne niezbedne dane wynikajace e specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét

Lo]0o [0V = 0¥/ ol o F ST URTPPR
5. Informacje o obszarze 0ddziatywania ODIEKEU .........ccuiiiiiiiiece e et e e e e a e e e
5.1 Nastonecznienie i Przestanianie .........coiieiieiieeeeee et saees
R L=Te A el Moo [=T4 {0 1 o SRS PURPPRN
5.2 KomuNiKacja i iNFrastrUKEUIA ....cc.viii et et e e e e b e e e e ab e e e s aa e e eeabaeeesbeaeeanes
53 Warunki WOANO — BrUNTOWE ....cc.eiiiiiiiieiiieiee ettt sttt et st s sie e s bt e s bee st e sas e e bt e saneeseesaneennnesaneens
5.4 Hatas i promieniowanie elektromagnetyCzne. .........coociiiieiiie it et e e e e e ae e e eanes
5.5 Oddziatywanie na srodowisko w swietle ustawy o ochronie srodowiska ..........cccccueeeiiiiiiiiiieeecciee e,
5.6 Oddziatywanie w swietle warunkOw teChniCZNYCh. ........cccoviriiiiriinieee e
5.7 Wskazanie przepiséw prawa w oparciu o ktdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu: ..
Wskazanie przepiséw prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu: .......c.ccccevvvernennns
6. Oswiadczenie projektanta i sprawdzajgcego z art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego........c.ccceevvvvviviieeiniieeeniee e,
CZESC RYSUNKOWA
Lp. | Nrrysunku Tytut rysunku Skala
1. A/30/001 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
2. A/30/002 Analiza przestaniania budynkéw istniejgcych 1:500
3. A/30/003 Analiza nastonecznienia budynkdéw istniejgcych 1:500
3. A/30/004 Analiza przestaniania projektowanej Inwestycji 1:500
4. A/30/005 Analiza nastonecznienia projektowanej Inwestycji 1:500

16

16
17
17



CZESC OPISOWA

1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach budowlanych
przeznaczonych do rozbiérki

Obszar objety opracowaniem o ogdlnej powierzchni 7165 m2 pofozony jest bezposrednim sasiedztwie bulwardéw nadrzecznych
i rzeki Narew w obszarze istniejgcej zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia. Przedmiotowy obszar znajduje sie na
terenie podskarpia stanowigcego historyczny element uktfadu urbanistycznego w strefie nadrzecznej. Obszar
opracowania swoim zakresem obejmuje obszar funkcjonalny UZ stanowigcy zgodnie z wytycznymi planu
tereny zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia . Dziatka znajduje sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta tomza, decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Biatymstoku , dnia 15 stycznia 1957 znak : Nr.kult.V-2b-4-81-57 , pod numerem 80. Obecnie nieruchomos¢
zabudowana jest budynkiem osrodka Terapii uzaleznien , ktéry w ramach Inwestycji budowy centrum
rehabilitacji zostanie rozebrany. W zwigzku z przekazaniem nieruchomosci po bytym osrodku terapii
uzaleznien , istnieje mozliwos¢ potaczenia funkcjonalnego przedmiotowego terenu z obecnie funkcjonujgcym
obiektem ustugowym z zakresu ochrony zdrowia ,,CARITAS DIECEZJI tOMZYNSKIEJ . w ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢ podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢ leczniczg w zakresie rehabilitacji . Przedmiotowy budynek
zlokalizowany u podndza skarpy w odlegtosci ok.45 m od pasa drogowego ul. Rybaki. Omawiany teren
urzadzony i zagospodarowany w czesci utwardzony z zlokalizowanymi w bezposrednim sasiedztwie budynku
miejscami postojowymi . Czes¢ budynku w przyziemiu zajmuja sale rehabilitacyjne , sale ¢wiczen i gabinety
lekarskie oraz stotéwka i wezty sanitarne. . Na kondygnacji pietra zostaty zlokalizowane pomieszczenia
administracyjno-biurowe oraz mieszkania socjalne. W obszarze opracowania teren uksztattowany z naturalnym
spadkiem podskarpia w kierunku rzeki . Réznica wysokos$ci na omawianym terenie wynosi ok. 6 m ,a rzedne
terenowe uktadajg sie na poziomie od okoto 102.30 +108.30 m n.p.m. Od strony wschodniej i zachodniej
granicy , znajdujg sie budynki mieszkalne z czescig ustugowg oraz obiekty ustugowe. Od strony pdétnocnej,
teren graniczy z obszarem Hospicjum sw. Ducha . Na przedmiotowym terenie objetym wnioskiem znajduje sie
nieuzytkowany budynek Osrodka Terapii uzaleznien oraz wolnostojacy komin, ktdre to obiekty sg
przewidziane do rozbiérki . (odrebne opracowanie ). W ramach planowanej inwestycji przewidziano do
rozbiorki kolidujgcg kontenerowg stacje trafo , ktérej lokalizacje planuje sie przenies¢ w sgsiedztwo pasa
drogowego. W zwigzku planowang lokalizacja projektowanego budynku , przewiduje sie usuniecie kolidujgcych
urzadzen energetycznych oraz sieci wod-kan . Ponadto teren potozony jest na obszarze zabytku
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w Biatymstoku. Karta ewidencyjna stanowiska
archeologicznego, obszar 37-76, stanowisko 1, tomza zespdt staromiejski.

Infrastruktura techniczna

Przedmiotowy teren jest obecnie czesciowo uzytkowany i jest uzbrojony. Na omawianym obszarze znajdujg sie
nastepujgca infrastruktura :

-sie¢ wodociggowa

-sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej

-sie¢ energetyczna

-sie¢ gazowa

-sie¢ teletechniczna

2. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, charakterystyka funkcjonalno- przestrzenna
inwestycji

Teren inwestycji o powierzchni 7165 m2 potozony jest na terenie podskarpia stanowigcego historyczny element uktadu
urbanistycznego w strefie nadrzecznej. Obszar opracowania swoim zakresem obejmuje obszar funkcjonalny UZ
stanowiacy zgodnie z wytycznymi planu tereny zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia .Planowana
inwestycja jest dwuetapowa . W ramach realizacji | ETAPU przewidziano budowe Magazynu zywnosci zlokalizowanego
na 1 kondygnacji we wschodniej czesci obiektu . Magazyn stanowi niezalezng strukture funkcjonalng zlokalizowang w
bryle budynku Centrum Rehabilitacji i moze byc¢ uzytkowany jako niezalezny obiekt .



Il ETAPEM realizacji Inwestycji jest budowa Centrum Rehabilitacji wraz z wielostanowiskowym parkingiem ktéra

swoim zakresem obejmuje budowe wyzszych kondygnacji ( w tym nad magazynem zywnosci) na ktdrych znajda sie
pomieszczenia ustug z zakresu ochrony zdrowia . Zaprojektowany uktad funkcjonalno-przestrzenny na dziatce
pozwala spodjnie potgczyé projektowane Centrum z istniejgcym zagospodarowaniem terenu oraz istniejgcym
budynkiem zaktadu rehabilitacji Caritas. Uksztattowanie projektowanego budynku wraz z narastajagcym
uksztattowaniem bryty wpisuje sie harmonijnie w istniejgcy uktad podskarpia , zachowujgc charakterystyczne
osie i otwarcia widokowe na skarpe u podndza Klasztoru Ojcéw Kapucyndw . Stopniowanie przestrzeni ma na
celu podkreslenie istniejagcego charakteru terenu. .Zagospodarowujgc teren Inwestycji przewidziano potgczenie
projektowanego uktadu komunikacji kotowej i pieszej z istniejgcym zagospodarowaniem , poprzez realizacje
nowoprojektowanych zjazdéw z ul. Rybaki, organizujac jednoczesnie zewnetrzny parking z 16 miejscami
parkingowymi wraz z istniejgcg obstugg komunikacyjng od strony bulwaréw nadrzecznych. Projektowana
zabudowa wpisuje sie w istniejacg sylwete , gdzie réznica wysokosci terenu wynosi 7,00 m z uksztattowanym
spadkiem w kierunku pétnocnym. Dowigzanie sie z projektowanymi rzednymi do poziomu ul. Rybaki , usprawni
znacznie obstuge komunikacyjng oraz pozwoli na powigzania przestrzeni publicznych. . Przedmiotowy teren
zostanie wyposazony w elementy matej architektury takie jak fawki ,lampy, kosze na Smieci oraz stojaki na
rowery. Projektowane obszary bedg w petni dostosowane dla osdb niepetnosprawnych w tym osdb
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

STRUKTURA MIESZKAN
typ 1PK suma
Parter 6 6
Pietro 12 12
Poddasze 18 18
suma 36 36
% 100% 100%

2.1 Urzadzenia budowlane i ppoz zwigzane z obiektami budowlanymi

e Kottownia gazowa - Budynek posiada niezalezne zrédto ciepta, podtgczone do sieci gazowej.

e  Przytacza :wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, gazowe , energetyczne wraz
z instalacjami doziemnymi .

e  Wielobranzowe instalacje wewnetrzne

e  Place parkingowe wraz z komunikacjg wewnetrzna

e  Mury oporowe

e Schody terenowe (mata architektura)

e Miejsca do gromadzenia odpaddéw statych. W ramach inwestycji przewidziano
wykorzystanie istniejgcej wiaty Smietnikowej w pdtnocnej czesdci obszaru opracowania jako
miejsca gromadzenia odpadow statych

e Doziemne instalacje energetyczne wraz z lampami oswietleniowymi.

e Trafostacja

3.1.1 Urzadzenia ppoz

e Oswietlenie awaryjne ewakuacyjne w klatkach oraz na drogach ewakuacyjnych oswietlonych wytgcznie
Swiattem sztucznym a takze podswietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji.

e Hydranty wewnetrzne

e Klapy oddymiajgce w klatkach schodowych

e  SSP (system sygnalizacji pozaru)

e Przeciwpozarowy wytgcznik pradu. Wylaczenie przeciwpozarowe napiecia realizowane bedzie
przez przeciwpozarowy wytgcznik prgdu. Wytgcznik ten zamontowany zostanie przy gtéwnym wejsciu .



2.2  Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

Odprowadzenie $ciekdow sanitarnych z budynku bedzie sie odbywato do istniejgcego sytemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Rybaki poprzez projektowane przytgcze

2.3 Sposoéb dostepu do drogi publicznej
Obszar objety zakresem opracowania posiada bezposredni dostep do drogi publicznej za pomoca 2
istniejgcych zjazdow z wewnetrznej ulicy dojazdowej od strony Bulwaréw oraz 2 projektowanych zjazdéw z
ul. Rybaki .

3.3.1 Uktad komunikacyjny
Komunikacja kotowa:

Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie za pomocg istniejgcych 2 zjazdéw z wewnetrznej drogi
dojazdowej oraz poprzez 2 projektowane zjazdy z ul. Rybaki. Na terenie Inwestycji znajduje sie obecnie
funkcjonujgcy uktad komunikacyjny, z ktdrym w ramach inwestycji przewidziano powigzanie funkcjonalne.
Zagospodarowujgc dziatke , zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. przewidziano
budowe ogdtem 53 miejsca postojowe. Analizujgc zapisy planu zapewniono wymagany przelicznik 1 MP / na 5
miejsc noclegowych oraz 3 miejsca postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej ustug. Przewidziano 72 miejsca
noclegowe co uwzgledniono zapewniajgc w tym zakresie 15 MP. Zapewniono rowniez ilos¢ miejsc
parkingowych wymaganych w zakresie ustug , Przyjmujgc odpowiednio 1250 m2 powierzchni projektowanych
ustug do bilansu, potrzeba 38 miejsc parkingowych. Jednoczesnie zapewniono 10% ogodlnej liczby miejsc
parkingowych jako miejsca zaopatrzone w karte parkingowg. W ramach projektu, przewidziano miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych w tym poruszajace sie na wozkach. Zaprojektowano stanowiska o wym. 5,0x2.5m ,a
dla niepetnosprawnych 5,0x3,6m. Projektowany parking wewnetrzny zostanie wykonany bezkraweznikowo.
Obrzezem betonowym zostanie wydzielona jezdnia manewrowa oraz granica nawierzchni i chodnika .

Projekt zaktada zastosowanie spadkéw podtuznych i poprzecznych w kierunku jego pétnocnej krawedzi ze
spadkiem od 1% do 3,5 % zapewniajac prawidtowy sptyw wdd opadowych.

Komunikacja piesza:

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie potaczy¢ funkcjonalnie przedmiotowg nieruchomosé poprzez
wigczenia piesze w istniejgcy uktad komunikacyjny za pomocg utwardzonych ciggdw pieszych zlokalizowanych
w sgsiedztwie granicy pasa drogowego ul. Rybaki oraz od strony bulwaréw nadrzecznych. Ideg jest stworzenie
projektowanych potaczen pieszych z istniejgcymi terenami nadrzecznymi oraz ciggédw pieszych taczacych
projektowang inwestycje z terenami obecnie funkcjonujgcego budynku Caritas. W zwigzku z rdéznicami
rzednych , przewidziano schody terenowe f3czace funkcjonalnie tereny sasiednie . Gtéwny cigg pieszy
zlokalizowany na osi budynku prowadzacy do gtéwnego wejscia do budynku . Na wysokosci miejsc postojowych
dla 0sdéb niepetnosprawnych oraz przy gtéwnych wejsciach do budynku przewidziano zatopiony kraweznik, w
celu zapewnienia swobodnej komunikacji oséb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich. Strefy wejsé¢ oraz
potaczenia ciggdw komunikacyjnych zaprojektowano jako bezprogowe. Na drogach komunikacji pieszej spadki
nawierzchni w granicach 0,5%-1.5%. Szczegdty rozwigzan zgodnie z dokumentacjg projektu technicznego.
Chodniki wykonane z kostki betonowej lub ptyt betonowych.

2.4  Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
W ramach planowanej inwestycji planuje sie budowe :

e przytacza wodociggowego — projektowane przytacze , budynek zaopatrywany w wode z istniejgcej
sieci w ul. Rybaki

e usuniecie kolizji istniejgcych sieci wodociggowych

e przytacza kanalizacji sanitarnej — projektowane przytagcze- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z
budynku odbywa sie do istniejgcego kanatu sanitarnego w ul. Rybaki

e przytacza kanalizacji deszczowej projektowane przytgcze- odprowadzenie sciekdw deszczowych z
budynku i terendw utwardzonych odbywa sie do istniejgcego kanatu deszczowego na terenie
inwestycji .

e  przytacza energetycznego (projektowane przytacze energetyczne)



e Projektowana trafostacja (oddzielne opracowanie )
e Usuniecie kolidujacych sieci energetycznych i wod-kan
e  Przytacze teletechniczne (projektowane przytgcze teletechniczne

2.5 Uksztaltowanie terenu i ukfadu zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

W obszarze opracowania teren uksztattowany z naturalnym spadkiem w kierunku pétnocnym , tworzac
jednoczesnie skarpe terenowa do ulicy Rybaki o réznicy wysokosci terenu ok. 6.00m tj; od rzednej ulicy Rybaki
109,00 do poziomu terenu przy budynku Hospicjum ok. 102,50 . Projektowane zagospodarowanie terenu w
zakresie opracowania , dowigzuje sie do istniejgcych rzednych terenowych sasiednich terendw. Projektowane
rzedne oraz kierunki spadkéw nawierzchni zapewniajg naturalny sptyw wéd opadowych. Zgodnie z ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego spetniono warunek minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej . W ramach inwestycji przewidziano wycinke 12 lisciastych drzew , ktdre beda
kolidowaty z planowanym zamierzeniem . W ramach uzupetnienia ilosci drzewostanu na terenie , przewidziano
nasadzenia drzew lisciastych w ilosci 24 sztuk, przyjmujgc parametr dwdch nasadzen za 1 usunigte drzewo .
Omawiane nasadzenia zostaly zlokalizowane w potudniowo- zachodniej czesci terenu opracowania ,
uwzgledniajac jednoczesnie minimalny obwdd sadzonek drzewostanu 25-30 cm. Przewidziano nasadzenia
drzew klonu, jesionu i lipy. Biorgc pod uwage roboty budowlane na przedmiotowym terenie w sgsiedztwie
istniejgcego drzewostanu do projektu dotgczono ,, standardy ochrony drzew i zieleni SODOIZ ” w ktérych
okreslono zasady ksztattowania i pielegnacji zieleni w trakcie prowadzenia robét budowlanych oraz procedury i
sposoby ochrony .

3. Bilans terenu

zestawienie powierzchni wielkos¢ wielkos¢ warunki okreslone
w m? w % w MPZzP

Pow. terenu ABCDEF objetego 7165 m2 100% -

opracowaniem

Pow .zabudowy w tym: 1590, 00 m? 22,20% max 65%

Budynek centrum 1575,00m?

-stacja trafo 15,00 m?

Pow .rozbiérek na dziatce w tym: 558, 00 m?

Budynek WOPIT — 550,00m?

Komin - 8,00m?

Pow . utwardzone w tym: 3365, 00m2 46,95 %

-pow . dréog komunikacji kotowej

(nawierzchnia z kostki betonowej 2476,00 m?

gr.8cm) w tym:
-Cigg pieszo jezdny

350,00 m?
-pow . ciggéw pieszych (nawierzchnia
z ptyt lub kostki betonowej gr.6cm) 435,00 m?
--pow . parkingdw z azurowej ptyty 190 (liczone utw.-95,00 m?)
betonowe; . 108,00 m2

--pow . parkingdw z kostki betonowej




Pow. biologicznie czynna ogétem 2210 m? 30,85% Min 30%
- pow. biologicznie czynna 2030 m?

liczona w 100% na gruncie rodzimym

- pow. biologicznie czynna 85,00m?

liczona w 50% na dachu garazu

podziemnego

- pow. biologicznie czynna 95,00m?

liczona w 50% —azurowe ptyty

betonowe na parkingu

-lloé¢ kondygnacji nadziemnych 4 Max 4
-lloé¢ kondygnacji podziemnych 0 Dopuszcza sie

Wysokos¢ budynku (elewacja
frontowa od ul. Rybaki
rzedna poziomu ul. Rybaki 109,00

11,00 m, liczona od
poziomu ul. Rybaki . Biorac
pod uwage projektowany
poziom 0,00 budynku tj;
108,50 ktéry potozony jest
0,5 m ponizej poziomu ul.
Rybaki tj; rzednej 109,00

Max 11 m od strony
ul. Rybaki

Wysokos¢ budynku (elewacja od
strony Pétnocnej)

16,60m

(liczona od poziomu terenu
przy wejsciu do pierwszej
kondygnacji nadziemnej

Geometria dachu

Dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 28 stopni.

od 20-45 stopni.

Intensywnos¢ zabudowy

0.87

Min 0,01
Max 1,8

Poziom 0,00 budynku
Poziom garazu podziemnego

108,50 m n.p.m.
103,40 m n.p.m




Wymiary w rzucie poziomym 59,55x42,75m

3.1 Charakterystyczne parametry powierzchni budynku

Powierzchnia uzytkowa budynku w tym: 5163,42m?
powierzchnia uzytkowa 1 kondygnacji nadziemnej w tym : 2031,43 m?
-magazyn zywnosci 545,56 m?
-wielostanowiskowy garaz dla samochodéw osobowych 1177,75 m?
-pom.techniczne ,gospodarcze +komunikacja 308,12 m?
2 kondygnacja 1270,82 m?
3 kondygnacja 1059,03 m?
802,14 m?

4 kondygnacja

Powierzchnia catkowita tacznie w tym: 6273,00 m?
Kubatura : 22336,0 m3
llo$¢ klatek schodowych 2

llo$¢ wind, 3

llos¢ miejsc w garazu 37 miejsc
Ilo$¢ miejsc na terenie inwestycji 16

Bilans parkingowy

Zapotrzebowanie miejsc parkingowych w ramach Inwestycji

-Lokale mieszkalne (miejsca noclegowe) - 1,0 MP/ 5 miejsc noclegowych. Projektowane 72 miejsca
noclegowe- Zapotrzebowanie 15 MP

-Ustuga z zakresu zdrowia —3 miejsca /100 m2 pow. ustug . Powierzchnia ustug 1250 m2 — Zapotrzebowanie
38 MP

Ogotem przewidziano budowe 53 miejsc postojowych.

Informacje i dane

O rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktow
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania objety wnioskiem swoim zakresem obejmuje obszar funkcjonalny UZ stanowigcy zgodnie
z wytycznymi planu tereny zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia . .Wytyczne MPZP w zakresie
jednostki strukturalnej Uz

e rodzaj zabudowy — przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia,
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane z opiekg spoteczna i ochrong
zdrowia;

e dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw dréog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej;

e dla budynkéw ustugowych dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°-459,

e gtdwne potacie dachu spadzistego na jednym budynku — symetryczne z jednakowym spadkiem;

e pokrycie dachow dachéowkg ceramiczng lub materiatami dachdwko podobnymi w kolorze zblizonym do
koloru naturalnej dachéwki lub blache gtadka faczong tradycyjnie na rgbek stojacy;



e dopuszcza sie realizacje kondygnacje podziemnych budynkow,
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce to 1,8;
e minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce to 0,01;
e wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
e maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki — 65%
e maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4;
e maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m od strony ul. Rybaki;
e nalezy zapewni¢ dla funkcji zamieszkania zbiorowego nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
noclegowych;
e dla funkcji ustugowych nie mnie niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
ustug.
[ )
Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkdéw lub czy zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na obszarze objetym
ochrong konserwatorska.

Dziatka znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta tomza ,
decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku , dnia 15 stycznia 1957 znak : Nr.kult.V-2b-4-
81-57 , pod numerem 80. Ponadto teren pofozony jest na obszarze zabytku archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw w Biatymstoku. Karta ewidencyjna stanowiska archeologicznego , obszar 37-
76, stanowisko 1, tomza zespdt staromiejski.

Okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli zamierzenie
budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

Planowana inwestycja znajduje sie poza wptywami eksploatacji gdrniczej. Ponadto przedmiotowy teren
znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym w MPZP jako srednie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 1%, oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagroien dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi

Planowana Inwestycja nie wptynie negatywnie na jakos$¢ Srodowiska a takze na zdrowie potencjalnych
beneficjentow i pacjentdéw centrum rehabilitacji. Cechg budynku jest maty zakres korzystania
przez przedsiewziecie ze Srodowiska, a jego oddziatywanie nie wykroczy poza granice dziatki i nie spowoduje
przekroczenia parametréow jakosci Srodowiska poza jego terenem.
Proponowane rozwigzania projektowe sg standardowymi dla rozwigzan projektowych i w rzeczywistosci nie
maja nadmiernego wptywu na $rodowisko. Istotnymi elementami, na ktére zwrdcono uwage w trakcie
opracowania projektu byty kwestie zwigzane z:
e Sciekiz powierzchni utwardzonych -
Wszystkie $cieki deszczowe z terendw utwardzonych bedg oczyszczane poprzez separator
ropopochodnych z osadnikiem i odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

e wody opadowe z dachu i odprowadzane Scieki - jakos$¢ Sciekdw bytowo gospodarczych nie bedzie
Odbiega¢ od norm powszechnie wymaganych dla kanalizacji miejskich. Wody opadowe zbierane
systemem kanalizacji wewnetrznej nie beda stanowic¢ zagrozenia zwigzanego z zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego;

e  emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych -

Zrédtami zanieczyszczenia powietrza w projektowanym budynku beda gtéwnie spaliny samochodowe
z parkingdw otwartych. Przy doborze urzadzen w ramach planowanej Inwestycji oraz ich montowaniu
nalezy zastosowac wszystkie obowigzujgce zabezpieczenia zmniejszajgce ilos¢ emitowanego hatasu i
zanieczyszczen, ograniczajgce do stopnia dopuszczalnego wg Polskich Norm w zakresie ucigzliwosci na
terenie inwestycji i poza granicami dziatki. Wedtug projektantéw inwestycja nie powinna stwarzaé
zagrozenia ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza na etapie budowy, a zwfaszcza
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podczas eksploatacji budynku. Biorgc pod uwage zakres ifunkcje mieszkalng oraz niezbedne
zabezpieczenia przeciwpozarowe w projektowanej inwestycji nie przewiduje sie sytuacji awaryjnych
zwigzanych z niekontrolowanym zanieczyszczeniem powietrza. W projektowanym obiekcie nie beda
wystepowalty istotne zanieczyszczenia gazowe, pytowe i inne;
. emisja hatasu oraz wibracji, a takie promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, zakidcen
elektromagnetycznych i innych:
W obiekcie nie wystapig istotne ww. emisje i zaktécenia;
. zapotrzebowanie i jako$¢ wody, jakos$¢ i sposéb odprowadzania Sciekdw
Woda z istniejacej sieci wodociggowej publicznej spetniajgca standardy wody pitnej, Scieki socjalno -
bytowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
e  wptyw odpaddw na srodowisko
W projektowanej inwestycji, powstawac bedg odpady zaliczane do grupy:
- odpady z odwadniania olejéw w separatorach (garaz podziemny);
- odpady komunalne bytowe segregowane i gromadzone selektywnie na terenie inwestycji;
- odpady z pielegnacji terendw zielonych
-odpady medyczne
- inne odpady komunalne;
do odpadow zaliczy¢ nalezy réwniez ziemie z wykopdw na etapie realizacji inwestycji. Nalezy
ja odpowiednio odktadac a nastepnie wywozi¢ do zagospodarowania poza terenem dziafki.
Gromadzenie odpadéw
Odpady bedg gromadzone w istniejgcej wiacie Smietnikowej zlokalizowanej w pdtnocnej czesci obszaru
opracowania .. Wiata zlokalizowana w odlegtosci min 10 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. W $mietniku w odpowiednich pojemnikach bedg gromadzone i segregowane odpady bytowe . W ramach
planowanej inwestycji nie przewiduje sie odpaddw niebezpiecznych. Zgodnie z §22pkt.3 zapewniono
utwardzone dojscie umozliwiajgce przemieszczanie pojemnikéw do miejsca wywozu Smieciarki. Wiata
dostepna dla osdb niepetnosprawnych.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Podstawy opracowania:

[1] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057 z pdin.
zm.).

[2] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.).

[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

[4] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563).

[5] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 822 z
pdin.zm.).

[6] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz dréog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030).

[7] Norma PN-EN 1991-1-2:2006. Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Cze$¢ 1-2: Oddziatywania ogdlne.
Oddziatywania na konstrukcje w warunkach pozaru.

1.1. Powierzchnia zabudowy, wysokosc¢ i liczba kondygnacji
Budowa budynku ustugowego w zakresie ochrony zdrowia i zamieszkania zbiorowego z wielostanowiskowym
garazem podziemnym.
Parametry techniczne budynku:
. powierzchnia zabudowy: 1590 m?
. powierzchnia wewnetrzna: 5868,10 m2
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powierzchnia wewnetrzna poszczegdélnych kondygnacji:
| kondygnacja nadziemna, 2137,90 m2 w tym:

-garaz: 1183,00 m

- magazyn zywnosci : 598,00 m2

- komunikacja , pom. techniczne , pom. socjalne: 356,90 m2
Il kondygnacja nadziemna- 1385 m? —

Ill kondygnacja nadziemna - 1172,60 m? -

IV kondygnacja nadziemna - 1172,60 m?

o kubatura brutto: 22336 m?

. wysokos¢: do okreslenia wymagan przyjeto 16,6 m

. liczba kondygnaciji: 4 nadziemne,

. kategoria wysokosci: do okreslenia wymagan przyjeto jako sSredniowysoki (SW)
. dtugosc: 59,55 m

. szerokosé: 42,75 m

. liczba miejsc noclegowych: 72

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, projektowany obiekt czesciowo usytuowany jest w istniejgcej skarpie
terenowej, co powoduje ze wizualnie od strony ul. Rybaki, budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne, a od
strony potnocnej widoczna jest Sciana 4 kondygnacji, ktéra jest kondygnacjg nadziemng. W zwigzku z ww.
charakterem uksztattowania terenu, do przyporzadkowania budynkowi wymagan dot. bezpieczenstwa
pozarowego, przyjeto wysokos¢ budynku 16,6 m i okreslono go jako budynek sredniowysoki (SW).

1.2.Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Budynek z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania zostat zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL
— uzytecznosci publicznej (cze$¢ ustugowa w zakresie ochrony zdrowia) i zamieszkania zbiorowego czesc¢
mieszkalna WSM —Wspomagane Spotecznosci Mieszkaniowe. Pierwszg kondygnacje nadziemng z uwagi na
przeznaczenie i sposéb uzytkowania zostata zakwalifikowana do kategorii produkcyjnej i magazynowej PM
(garaz, magazyn zywnosci) oraz jako ZL (czes$¢ socjalna).

1.3.Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia przez Sciany
zewnetrzne i dach

Klasa odpornosci pozarowej budynku

Budynek w catosci zostanie wykonany w klasie B odpornosci pozarowej.

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

Elementy budynku zakwalifikowanego do ww. klas odpornosci pozarowej, niebedgce elementami oddzielenia
przeciwpozarowego, bedg spetniaty co najmniej nastepujgce wymagania w zakresie klasy odpornosci ogniowej:

" - : = 5)

e s Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku
ROEIORs konstrukcja $ciana przekrycie

budynku dachu zewnetrznal’? dachu®”

1 3 5 7
El 60
ngn R 30 RE 30
(0> i)
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Oznaczenia w tabeli:

R - nosnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczacg zasad ustalania klas

odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) - nie stawia sie wymagan,

n.d. — nie dotyczy przedmiotowej czesci budynku.
U Jezeli przegroda jest czeécig gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takze kryteria nosnosci
ogniowe] (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku.

2 Klasa odpornosci ogniowe]j dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3 Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, $wietlikdw, lukarn i okien potaciowych, jesli otwory w
potfaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad
najwyzszg kondygnacjg znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4
(wymagania dla stropu budynku).

4 Dla écian komdr zsypu wymaga sie klasy E |1 60, a dla drzwi komor zsypu klasy El 30.

%) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

* Nalezy uwzgledni¢ klase odpornosci ogniowe] konstrukcji R 30 i przekrycia dachu (w tym otworéw)RE 30
wraz z konstrukcjg podtrzymujgcg dach R 30 w pasie 8 m od $ciany z otworami budynku wyzszego
(stanowigcego odrebny budynek lub odrebng strefe pozarowg).

Rozprzestrzenianie ognia przez elementy budynku

Wszystkie elementy budynku bedg nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO):

e przekrycia dachowe o klasie Broor(tl) (badane zgodnie z PN-ENV 1187:2004 i spetniajgce warunki
podane w tabeli 3 zatacznika nr 3 do rozporzadzenia [3]) lub o klasie Broor (wg wykazéw zawartych w
decyzjach Komisji Europejskiej, bez potrzeby przeprowadzania badan),

e Sciany zewnetrzne z ociepleniem i oktadzing zewnetrzng lub tylko z oktadzing zewnetrzng jako
nierozprzestrzeniajgce ognia zarowno przy dziataniu ognia wewnatrz (okreslane tak jak ponizej w
punkcie dot. pozostatych elementéw), jak i od zewnatrz budynku (wg PN-B-02867:2013-06),

e pozostate elementy wykonane z wyrobdw klasy reakcji na ogien B-s3,d0 lub wyzszej (wg PN-EN 13501-
1), albo stanowigce wyréb o klasie reakcji na ogien B-s3,d0 lub wyzszej (wg PN-EN 13501-1), przy czym
warstwa izolacyjna elementéw warstwowych powinna mie¢ klase reakcji na ogien co najmniej E.

1.4.Wystepowaniezagrozenia wybuchem, w tym pomieszczenia zagrozone wybuchem oraz strefy zagrozenia
wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

W budynku nie przewiduje sie wystepowania materiatéw wybuchowych stwarzajgcych zagrozenie wybuchem, a
takze pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrzne;j.

1.5. Usytuowanie z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od sgsiadujacych
obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Zatozenia przyjete do okreslenia dopuszczalnych odlegtosci budynku od dziatek i budynkéw sgsiednich, z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe:

e wymagana odlegtos¢ podstawowa od innych budynkéw — co najmniej 8 m od budynkdéw ZL, IN i PM o
Q do 1000 MJ/m?2, co najmniej 15 m od budynkéw PM o Q powyzej 1000 do 4000 MJ/m?, co najmniej
20 m od budynkéw PM o Q powyzej 4000 MJ/m?,

e wymagana odlegtos¢ od granicy niezabudowanych dziatek sgsiednich nie bedgcych wiasnoscig
inwestora (z wyjatkiem sasiednich dziatek drogowych) — co najmniej 4 m,
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e Sciany zewnetrzne i przekrycie dachu budynku oraz budynkéw sasiednich jako nierozprzestrzeniajgce
ognia (NRO) — brak wymogu zwiekszania odlegtosci podstawowej,

e budynek bedzie posiadat sciany zewnetrzne o klasie odpornosci ogniowej co najmniej E 60 na
powierzchni powyzej 65% — brak wymogu zwiekszania odlegtosci podstawowej,

e w budynku oraz budynkach sagsiednich nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem — brak wymogu
zachowania odlegtosci co najmniej 20 m od budynkdw sasiednich.

Ostatecznie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, budynek powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej
4 m od granicy niezabudowanych dziatek sasiednich (z wyjatkiem sasiednich dziatek drogowych) oraz co
najmniej 8 m od budynkéw sasiednich.

W odlegtosci 60 m od budynku nie wystepuja stacje paliw ptynnych ,na terenie ktdrych znajdujg sie m.in.
odmierzacze gazu ptynnego, zbiorniki gazu ptynnego i magazyny butli z gazem ptynnym, a takze zakfady
zwiekszonego lub duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Odlegtosci budynku od dziatek i budynkdéw sgsiednich wynosza:

Odlegtos¢ od | Odlegtosc od
Strona sasiedniej sgsiedniego Komentarz
dziatki budynku
. od 8,00 m 0d 11, 66 Budynek sgsiedni ZL — hospicjum Ducha Sw. Wymagane
poétnocna 4o 11.75 dlestosci bed h
011,75 m do 20,96 m odlegtosci bedg zachowane.
. od 14,24 m Sasiednia dziatka jest dziatka drogowa.
tud 29,78 PP
poludniowa do 22,00 m Zachowanie odlegtosci nie wymagane.
. od 11,75 m Budynek sgsiedni ZL — mieszkalny.
hod ’ 36,0
wsehodnia do 14,75 m m Wymagane odlegtosci bedg zachowane.
Sasiednia
dziatka od Budynek sasiedni ZL — Caritas Diecezji tomzyriskiej.
zachodnia zachodniej ‘ 14,45 m Wymagane odlegtosci bedg zachowane.
strony stanowi
wtasnos¢
Inwestora

1.6. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym informacje o
drogach pozarowych i dojsciach dla ekip ratowniczych, a takze zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagane przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla obiektu wynosi 20
dm3/s z co najmniej dwdch hydrantdw zewnetrznych lub 200 m3 zapasu w przeciwpozarowym zbiorniku
wodnym.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w iloéci 20 dm3/s z co najmniej
dwadch hydrantéw DN 80, zostanie zapewnione przy wykorzystaniu miejskiej sieci wodociggowe]. Wydajnos¢
pojedynczego hydrantu powinna wynosi¢ nie mniej niz 10 dm?3/s przy ci$nieniu 0,2 MPa.

Hydranty zewnetrzne bedg zlokalizowane w odlegtosci od obiektu:
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e pierwszy hydrant — 28 m (wymagana odlegtos¢ od 5 m do 75 m),zlokalizowany na sieci wodociggowej
w ul. Rybaki

e drugiikolejne —48 m (wymagana odlegtos¢ od 5 m do 150 m). zlokalizowany na sieci wodociggowej w
ul. Rybaki

Zaleca sie, aby wymagang ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
potwierdzi¢ warunkami wydanymi przez zarzgdce sieci wodociggowe;.

Drogi pozarowe

Do budynku zostanie doprowadzona utwardzona droga pozarowa o parametrach:

. zapewniajgca dostep do budynku od strony ul. Rybaki oraz od strony pdtnocnej poprzez
zlokalizowang réwnolegle do budynku wewnetrzng droge dojazdowg — zapewniono dostep do 42,27%
obwodu zewnetrznego budynku (wymagane co najmniej 30%),

. odcinki drogi pozarowe] zapewniajagce dostep do budynku - w odlegtosci 5-15 m od $cian
zewnetrznych budynku, pozostate odcinki drogi pozarowej w odlegtosci co najmniej 5 m od $cian
zewnetrznych budynku,

. pomiedzy odcinkami drogi pozarowej zapewniajgcymi dostep, a budynkiem nie beda
wystepowaty state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 3 m,
uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocg podnosnikdw i drabin mechanicznych,

. szeroko$¢ drogi pozarowej wynoszgca co najmniej 4 m,

. nachylenie podtuzne odcinkdw drogi pozarowej zapewniajgcych dostep do budynku oraz 10 m
od nich, wynoszace maksymalnie 5%,

. no$nos¢ drogi pozarowej wynoszaca co najmniej 100 kN / 0§,

. promienie zewnetrznych tukéw drogi pozarowej wynoszace co najmniej 11 m,

. zapewnione zostang utwardzone dojscia faczace droge pozarowa z budynkiem o szerokosci co

najmniej 1,5 m i dtugosci nie przekraczajgcej 50 m, umozliwiajgce dotarcie bezposrednio lub drogami
ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej w budynku,

. droga pozarowa od frontu budynku umozliwiajgca przejazd bez cofania,

. odcinki drogi pozarowej od tytu budynku, z ktérych wyjazd mozliwy jest wytacznie poprzez
cofanie pojazdu o dtugosci nie wiekszej niz 15 m,

. w miejscach prowadzenia drogi pozarowej nie beda wystepowaty przejazdy na dziedzince,
wiadukty, estakady, urzadzenia lub state elementy,

. wjazdy na teren obiektu zamykane bramami o szerokosci co najmniej 3,6 m (w tym co
najmniej 3 m jezdni).

Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
Nie dotyczy przedmiotowego obiektu.

4. Inne niezbedne dane wynikajace e specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub rob6t budowlanych

Na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu wykonano opracowanie geologiczne . Z wykonanej
analizy geotechnicznej przedmiotowego terenu ustalono, warunki gruntowe jako proste. Projektowany
budynek zaliczono do Il kategorii geotechnicznej. Uwzgledniajgc przedmiotowe opracowanie nalezy wykonac
systemowa izolacje przeciwwodng czesci podziemnej oraz drenaz opaskowy.

5. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

51 Nastonecznienie i przestanianie
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w projektowanym budynku majg zapewnione
oswietlenie dzienne dostosowane do jego przeznaczenia ksztattu i wielkosci
uwzglednieniem warunkdéw okreslonych w §13. Spetniono warunek stosunku 1: 8 swiatta dziennego do
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pow. podtogi . Projektowany budynek nie powoduje przestaniania i zacieniania sgsiednich budynkéw co
wykazujg przedstawione analizy.

ANALIZY PRZEStANIANIA -

Poziomy wysokosci , rzedne parapetow jak réwniez wysokos¢ przestaniania zostaty obliczone na podstawie
pomiaréow oraz obliczen i analizy terenowej na przedmiotowym obszarze. Przyjeto zatozenia zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie z §13 warunkdw technicznych zapewniono
wymagane naturalne oswietlenie pomieszczen w istniejgcych budynkach i w projektowanym budynku .
Przedstawione analizy wykazujg ,ze nie wystepuje przestanianie okien w istniejagcych budynkach oraz w
projektowanym budynku.

Przyjeta w analizie wysokos$¢ przestaniania jest wynikiem réznic wysokosci najwyzej zacieniajgcej krawedzi
istniejgcego budynku Hospicjum , a poziomem do rzednej parapetu okna w projektowanym budynku . Ze
wzgledu na uktad stron $wiata , i znaczng odlegtosc istniejgcego budynku Inwestora od strony zachodniej - nie
wystepuje przestanianie.

-BUDYNKI ISTNIEJACE :

Przyjeta w analizie wysokos$¢ przestaniania jest wynikiem réznic wysokosci najwyzej zacieniajgcej krawedzi
okapu/kalenicy projektowanego budynku , a poziomem do rzednej parapetu najnizej potozonego okna z
pomieszczeniem przeznaczonym na pobyt ludzi w istniejgcym budynku Hospicjum oraz z istniejagcym budynku
Caritas .

ANALIZY NAStONECZNIENIA -

Zapewniono wymagany czas nastonecznienia 3 godzin w dniach réwnonocy dla pomieszczen do dziennego
pobytu w istniejgcym budynku Hospicjum . Analizowano czas nastonecznienia zgodnie z diagramem linijki
stonca ,wykreslajac zakresy ,,tréjkatow nastonecznienia”. Wykresy tréjkatéw w diagramie linijki Storica wskazujg
katy padania promieni stonecznych. Analizy wykazujg zakresy storica na kazdej kondygnacji mieszkalnej.

BUDYNKI ISTNIEJACE :

Lokalizacja i gabaryty projektowanego budynku nie wptywajg na zmiane czasu nastonecznienia w istniejgcych
budynkach . W rysunku analizy nastonecznienia zaznaczono zakresy i lokalizacje analizowanych otworéw
okiennych . Projektowana bryta nie ma wptywu na nastonecznienie istniejgcych budynkdéw . Uktad stron swiata
wraz lokalizacjg projektowanej rozbudowy a takze usytuowanie okien w budynkach istniejgcych zapewniajg
wymagane przepisami nastonecznienie . Projektowana rozbudowa nie bedzie ograniczata minimalnego czasu
nastonecznienia oraz nie bedzie powodowat przestaniania sasiednich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi , zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach, co wykazujg przedstawione
analizy w projekcie zagospodarowania terenu.

Sasiedztwo i odlegtosc.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany w odlegtosciach od 11,66 do 36 m od istniejgcych budynkow .

Od strony pétnocnej budynek bedzie zlokalizowany w odlegtosci od 11,66 do 20,96 m od istniejgcego budynku
hospicjum $w .Ducha . Od zachodu teren powigzany funkcjonalnie z obecnie funkcjonujgcym terenem Caritas
Diecezji tomzynskiej na ktérym znajduje sie budynek ustugowy z zakresu ochrony zdrowia, w odlegtosci 14,24
m. Od strony wschodniej najblizej potozonym obiektem jest budynek mieszkalny zlokalizowany w odlegtosci 36
m .0d strony poétnocnej obszar przylega to terendéw bulwaréw nadrzecznych. W nie mniejszej niz wymagane 8
m od w/w budynkéw  nie wystepujg zadne inne budynki — odlegtosci sa zachowane. Odlegtos¢ $cian
zewnetrznych kondygnacji nadziemnych projektowanego budynku od najblizszej granicy (z drogg) wynoszg min
14,45 m.

W sgsiedztwie nie wystepujg budowle rolnicze, parkingi wielostanowiskowe, garaze wolnostojgce i
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw. Nie ma s$mietnikow wiekszych niz przewidziane i wymagane przy
budynkach.

5.2  Komunikacja i infrastruktura

Przedmiotowa budowa nie bedzie wprowadzata ograniczen w dostepie do drogi publicznej oraz infrastruktury
inzynieryjnej dla innych budynkéw lub potencjalnych inwestycji. W ramach obstugi komunikacyjne;j
przewidziano 2 Istniejgce zjazdy z wewnetrznej drogi dojazdowej od strony bulwardw oraz 2 projektowane
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zjazdy z drogi publicznej ul. Rybaki . Na omawianym terenie zlokalizowane sg przytgcza infrastruktury
technicznej .

5.3  Warunki wodno — gruntowe

Projektowana inwestycja nie skutkuje zmiang kierunku sptywu woéd powierzchniowych. Uksztattowanie terenu
wraz z istniejgcym systemem kanalizacji deszczowej uniemozliwiajg przelewanie sie wod opadowych i
roztopowych na tereny sasiednie. Budynek i jego funkcja nie beda wprowadzaty ograniczen w
zagospodarowaniu terendw przylegtych. Wody opadowe z dachdéw i terenu Inwestycji bedg podczyszczane i
odprowadzane do istniejgcego kanatu ogdlnosptawnej kanalizacji deszczowej . W zwigzku z odprowadzeniem
woéd opadowych z terendw utwardzonych nie przewiduje sie zagrozen zwigzanych z zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego. Projektowany obiekt zaliczono do Il kategorii geotechniczne;j.

5.4 Hatas i promieniowanie elektromagnetyczne.
Budynek nie emituje ponadnormatywnego hatasu badz ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie emisji pdl
elektromagnetycznych. Hatas powstaty w wyniku wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu dziatki nie wptynie
na zwiekszenie jego poziomu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Poziom hatasu oraz drgan przenikajgcych
do pomieszczen w budynkach sgsiednich i w projektowanym budynku w trakcie uzytkowania Inwestycji nie
bedzie przekracza¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed
hatasem pomieszczen w budynku oraz oceny wptywu drgan na ludzi w budynku. Przegrody zewnetrzne i
wewnetrzne oraz ich elementy powinny miec izolacyjnos$¢ akustyczng nie mniejszg od podanej w Polskiej
Normie dotyczgcej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych, wyznaczonej zgodnie z Polskimi Normami okreslajgcymi metody pomiaru
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych i izolacyjnosci akustycznej w budynkach. Nieznaczne
ucigzliwosci mogg wystgpi¢ na etapie budowy inwestycji, ale bedzie to chwilowy zwigzany z poszczegélnymi
robotami budowlanymi.
5.5  Oddziatywanie na srodowisko w swietle ustawy o ochronie srodowiska
Planowana Inwestycja zgodnie z rozporzgdzeniem Dz. U. z dnia 09 listopada 2010r. nr 213 p0z.1397 ze
zmianami nie stanowi przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Realizacja planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Po
przeanalizowaniu planowanej Inwestycji oraz warunkéw jej realizacji mozna stwierdzi¢ ze planowane
zamierzenie Inwestycyjne nie bedzie oddziatywac¢ w sposdb znaczacy na srodowisko i warunki zycia ludzi.
Nie spowoduje to przekroczenia parametrow jakosci srodowiska obszaru opracowania oraz terendow
sgsiednich
5.6  Oddziatywanie w swietle warunkow technicznych.

Projekt zagospodarowania terenu dla projektowanego przedsiewziecia spetnia wymagania z § 12 oraz § 13
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania. Lokalizacja budynku oraz elementéw zagospodarowania terenu, jest zgodna z
obowigzujacymi przepisami. Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie sie warunkdéw
uzytkowania terendw oraz obszaréw sasiednich , a takie nie spowoduje zagrozen dla srodowiska
naturalnego. Projektowane urzadzenia i instalacje, sposéb odprowadzenia nieczystosci i wody opadowej,
gromadzenia odpaddw, zapewnia catkowity brak negatywnego wptywu na jakos¢ sSrodowiska naturalnego
w obszarze planowane] inwestycji. Planowana Inwestycja spetnia wymagania Bezpieczenstwa
pozarowego dziatu VI warunkdw technicznych.

OBSZAR ODDZIALtYWANIA PRZEDMIOTOWE)J INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA :

BUDOWIE BUDYNKU CENTRUM REHABILITACJI CARITAS DIECEZJI tOMZYNSKIE) WRAZ Z
WIELOSTANOWISKOWYM GARAZEM PODZIEMNYM JAKO Il ETAPU REALIZACJI INWESTYCJI ORAZ
MAGAZYNEM ZYWNOSCI (1 ETAP) , MURAMI OPOROWYMI , WEWNETRZNYM UKLADEM KOMUNIKACJI
PIESZEJ | KOLOWEJ Z 16 MIEJSCAMI PARKINGOWYMI , BUDOWA NIEZBEDNEGO UZBROJENIA |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ELEMENTAMI MALEJ ARCHITEKTURY, PRZEBUDOWA ISTNIEJACYCH
URZADZEN ENERGETYCZNYCH , USUNIECIEM KOLIZJI ISTNIEJACYCH SIECI WOD-KAN , ENERGETYCZNYCH
OBEJMUIJE OBSZAREM ODDZIALYWANIA DZIAEKI 10079/4, 10078/7 ,10078/10, 10078/6, 10078/16,
10078/15 ORAZ CZESCI DZIALKI 10078/14 i SWOIM ZAKRESEM OBEJMUJE OBSZAR DZIALtEK BEDACYCH
PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA
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57 Wskazanie przepisow prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

e Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1409 z pdzn. zmianami)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami)

e Ust. zdn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zmianami )
Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120, poz. 826 z pdzn. zmianami )

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469)

Ust. z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

Rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. W sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendow.

projektant: sprawdzajacy:
mgr inZ. arch. Jacek Fronc mgr inz. arch. Rafat Dominik Godlewski
upr. 14/PDOKK/2016 , izba PD-0459 upr. MAZ 009/09/ izba MA-215
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Wykaz osdb biorgcych udziat w opracowaniu projektu:

Projektant mgr inz. KRZYSZTOF ZWORNICKI
7 spec. instalacyjno- inzynieryjnej
BRANZA SANITARNA uprawnier Y] y yjnej
humer upr. UAN 7342-30/93
Sprawdzajacy mgr inz. ALINA KOTUNIAK
7 spec. instalacyjno- inzynieryjnej
BRANZA SANITARNA uprawnier Y] y yjnej
humer upr. UAN 7342-37/92
Projektant MGR INZ. ELZBIETA LESZCZYNSKA
) spec.
BRANZA DROGOWA uprawnienr Inzynieryjnej drogowej bez ograniczen
numer upr. tOM 41/88
Sprawdzajacy MGR INZ. MARIUSZ JAMIOtKOWSKI
) spec.
BRANZA DROGOWA uprawnief Inzynieryjnej drogowej bez ograniczen
numer upr. PDL /0105/POOD/14
Projektant mgr inz. WALENTY WISNIEWSKI
BRANZA ELEKTRYCZNA spec. instalacyjno- inzynieryjnej
uprawnien
numer upr. tOM 1/87
Sprawdzajacy mgr inz. CZESLtAW TARASZKIEWICZ
BRANZA ELEKTRYCZNA spec. instalacyjno- inzynieryjnej
uprawnien v ynierynel
numer upr.
£tOM 9/90
Projektant inz. JANUSZ ZYCH
. spec. instalacvino- inzvhiervinei
BRANZA TELETECHNICZNA uprawniefi instalacyjno- inzynieryjnej
humer upr. UAN Il 7342-133/94
BRANZA TELETECHNICZNA Sprawdzajacy mgr inz. PAWEL ZYCH
spec. . -
uprawnief upr. w spec. instalacyjnej
numer upr.

PDL/1062/PWBT/15
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6. Oswiadczenie projektanta i sprawdzajacego z art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego

Zgodnie z trescig art. 34 ust. 3d pkt. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 471)
oswiadczam, ze:

PROJEKT BUDYNKU CENTRUM REHABILITAC)I CARITAS DIECEZJI tOMZYNSKIE) WRAZ Z WIELOSTANOWISKOWYM
GARAZEM PODZIEMNYM JAKO Il ETAPU REALIZACJI INWESTYCJI ORAZ MAGAZYNEM ZYWNOSCI (I ETAP) , MURAMI
OPOROWYMI , WEWNETRZNYM UKLADEM KOMUNIKACII PIESZEJ | KOLOWEJ Z 16 MIEJSCAMI PARKINGOWYMI ,
BUDOWA NIEZBEDNEGO UZBROJENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ELEMENTAMI MALEJ ARCHITEKTURY,
PRZEBUDOWA ISTNIEJACYCH URZADZEN ENERGETYCZNYCH , USUNIECIEM KOLIZJI ISTNIEJACYCH SIECI WOD-KAN ,
ENERGETYCZNYCH NA TERENIE DZIAtEK 10079/4,10078/7 , 10078/10, 10078/6, 10078/16, 10078/15 ORAZ CZESCI
DZIAtKI 10078/14

SPORZADZONY ZOSTAt ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ.

ARCHITEKTURA
projektant: sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Jacek Fronc mgr inz. arch. Rafat Dominik Godlewski

upr. 14/PDOKK/2016 , izba PD-0459 upr. MAZ 009/09/ izba MA-2158

tomza - Styczen 2024

19



